
  صفير التهيئة -ج

يعتبدد   ااي لت جفددة اختيدداحات من دد   وجيدده التهيئددة العفرا يددة طاددم  دددا و  قا و يددة مل مددة  
 تدددى لا يدددتر  وقيدددف  التن يدددقةقبددد  ط جددداز ف يدددتر ةضدددع  صدددفير . لدددلإااحي ةلبددداا  ال دددا لور

 ركة التعفو  ةالبنا     ا ت اح خرةج  صفير التهيئة للفن قة المعنية ة تى يتر   دااي 
المضدددداحلة العقاحيددددة ةالتوسددددع العفراجددددم العشددددوائم ةغودددد  الملائددددر الدددد ي مددددو شددددأ ه  رقلددددة 

 . صفير التهيئة القاا  ةطلراغه مو محتوا  ةلعاليته

لرقعدددة  حضدددية سدددوا  را دددت جفا دددة  ضدددرية  ة مراكددد  محدددداي  ة يوضدددع  صدددفير التهيئدددة  
كفددا يفهددو ةضددعه . مندداطق محي ددة  الجفا ددات ةالمراكدد  المحددداي  ة مجفو ددات  فرا يددة

كدددددد لك لجفيددددددع  ة  عددددددض  حاضدددددد ي جفا ددددددة  ة جفا ددددددات قرةيددددددة  هت دددددد ي صددددددب ة خاصددددددة 
ةيهددددددح اددددد ا التصدددددفير طادددددم  حديدددددد جفيدددددع  ة  عدددددض . منجفيدددددةسددددديا ية  ة صدددددنا ية  ة 

 :العناصر التالية
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 نصددديص منتلدددف المنددداطق  حسدددت ال دددرض  ساسددد ي الددد ي يجدددت  ر يسدددتعف  لددده  ة 
سددددددددديا ية  .ة  جاحيدددددددددة  .ة صدددددددددنا ية  .ة من قدددددددددة سدددددددددهنية )اسدددددددددتعفالتا ي لدددددددددت  لدددددددددم 

 ؛...(ةغو اا

المناطق التي يفنع ليها البنا   جفيع   وا ه؛ 

دةا ال رق ةاح  اقاتها الواجت الح ا   ليها  ة ي يو اا  ة ط داهها؛  

  دددةا المسددا ات الخضددرا  ةميدداايو  لعدداب ةالسددا ات العفوميددة الواجددت الح ددا 
  ليها  ة ي يو اا  ة ط داهها؛

 دددةا المسددا ات المنصصددة للنشدداطات الرياضددية الواجددت ط ددداهها  ة الح ددا   ليهددا 
  ة ي يو اا؛

 العامة؛المواقع المنصصة للتجتوزات 

 يدددددا  ةالآثددددداح ةالمواقدددددع التاحينيدددددة  ة  ثريدددددة ةالمواقدددددع ةالمنددددداطق ال بيعيدددددة الواجدددددت  
  فايتها  ة ط راز قيفتها؛
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ضوا   استعفا   حاض ي ةالضوا   الم بقة  لم البنا ؛ 

 حست  وقيت معور؛  بهاالمناطق الم تو ة لإ جاز   فا   فرا ية  

اةائر الق ا ات الواجت ط ااي ايكلتها  ة  جديداا؛ 

المناطق التي  نضع تهيئتها لن ا  قا وجم خاص. 

ادد ا ةيشددتف   صددفير التهيئددة  لددم ةثيقددة  ة ةثددائق متهو ددة مددو حسددو   يا يددة ة  ددا    
يحدددددا ضددددوا   اسددددتعفا   حاضدددد ي ةالاح  اقددددات ةالالتزامددددات الم رةضددددة لتحقيددددق تهيئددددة 

 . منت فة ةمتناسقة ةقوا د البنا  المتعلقة  المن قة المعنية

ة لدددم العفدددو ف طذا ردددار لمن ددد   وجيددده التهيئدددة العفرا يدددة طدددا ع اسدددت ا ي   يحددددا   
التوجتددددات المسددددتقبلية للتنفيددددة الحضددددريةف لددددثر  صددددفير التهيئددددة يقدددد ر اسددددتعفا   حض 

لهو يعدا المتدخلور ةطو   مد مسلس  ةضع الوثيقتور .  المدر ةلالق ا ات الحضرية
 .ةمو  افية ةقعتفا ليفا ينص التحهر    النفو الحضري   جا تهفايقل  مو 
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 (حاجع الوثيقة المرلقة)الحضرية الاست ا يجية الوطنية للتنفية  -5-2
تهدددددددح تسددددددت ا يجية الوطنيددددددة للتنفيددددددة الحضددددددرية طاددددددم  حديددددددد منهجيددددددة لتددددددد و  التنفيددددددة 
الحضددددددرية مددددددو  جدددددد  اسددددددتباق جيددددددد للفعيقددددددات التددددددي ي ر تددددددا الت ددددددوح السددددددريع للسددددددكار 
الحضدددددريورف ةكددددد ا مدددددو  جددددد  ضدددددفار الحاجيدددددات الناجفدددددة  دددددو التوسدددددع المجددددداا  السدددددريع 

 .للتهتلات العفرا ية
 

المنتددددددل الدددددوطني   قددددت  ن دددددير 2009اددددد   الاسددددت ا يجية  دايدددددة سدددددنة    عيددددد ا  لددددق  
ف الددد ي  دددر خلالددده  قددددير تطددداح  الادددخو ات ددد  ينددداير مدددو   دددس السدددنة  للتنفيدددة الحضدددرية

لإسددددددددت ا يجية الوطنيددددددددة للتنفيددددددددة الحضددددددددرية ة جرلتددددددددي طسددددددددت ا يجية التنفيددددددددة ل التددددددددوجيهي
المر هددد ي  لدددم الخبددد ي  ددد   الجديددددي ةالق دددت الحضدددري  سددد ات الحضدددرية لكددد  مدددو مديندددة

 .الحضرية ة دخ  الدةلة    المدينة الحكامةميدار 
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 : د وجتات ا   الاست ا يجية    عي ةلقد  ر  
جسددفة زيددااي  50 000 ر ددامج ةطنددي للتنفيددة الحضددريةف اددر المدددر التددي ي ددوق  دددا سددكا ها 

 .جسفة 50 000التي يق   دا سكا ها  لم  ةالعفالات لم مقرات  قالير 
  

لهدددددو  جددددددح تشددددداحي طادددددم  ر اددددد   الاسدددددت ا يجية قدددددد جسدددددخت صدددددي ة  ةادددددم مدددددو  دددددرامج  
 ر دددامج للتأايددد  الحضدددري ا  لدددق  ن يددد اا منددد   324  ددددالتنفيدددة الحضدددريةف ةيتعلدددق  مدددر 

 تعاةر  ور الجفا ات الت ا ية ةمنتلف المتدخلور    التنفيدة المحليدةف ةذلدك 2005 سنة 
 التج يئيدةبهدح  قوية جاذ ية المدر ة حسور محي  الع   للساكنة ة جداةز المقاحلدات 

الجفا دددددات الت ا يدددددة  ددددد  ططددددداح مقاحلدددددات شدددددفولية  ددددددمج  مجتدددددوااتللفشددددداحيعف  بددددد  طاحاج 
 .ةالاقتصااية ةالاجتفا ية ضفو من  ات متعداي السنوات للتنفية المجالية  عاا 
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 :الثالثالجزء 

 

نماذج التهيئة 
 الحضرية

 



لدحاسدددة  دددالات التهيئدددة الحضدددرية سدددنعتفد  ساسدددا  لدددم الوثيقدددة الاسدددت ا يجية لتددد   التهيئدددةف ةهددد  المن ددد    
  : يداغوجيةف ةذلك مو خلا  ثلاثة  فاذج اخت  ااا لدةاع (SDAU)التوجيهي للتهيئة العفرا ية 

 يتعلدددددق النفدددددوذج  ة   حالدددددة الدددددداح البيضدددددا  كدددددأكب  ق دددددت  ضدددددري ةكدددددأة  مديندددددة  رلدددددت   بيدددددق مبددددداائ التهيئدددددة
ة بتغ  مو ا ا الاختياح  فهور ال الت مو التعرح  لم  احيد  .الحديثةالحضرية  الم رب    ةقت مبهر مو جشأتها 

لتدد ا “ منتبد ا”ةيشدك  تهديفو  لددم  نيدة الشدبهة الحضدرية الوطنيددة  ميت ةلوليدةالتهيئدة الحضدرية  دالم رب  دد  مديندة 
ادد   التهيئددة ةلعاليتهددا ةطاحا  العوامدد    جا ددةالنددوع مددو التهيئددة  بلددد اف ةاددو مددا سدديفهو ال الددت  يضددا مددو  قدددير 

   .ذلكالتي  حد مو 

 ةمهندداسف لهو هفددا يشددهلار ثنائيددة ق بيددة لمجددا  متقاسددر  لدداس مددا النفددوذجور الآخددريو ليتعلقددار  كدد  مددو  ددالتي
 فهددور ال الددت مددو  النفددواجة تددو،م مددو ادد ا  .المدددينتورال نددي للا يددا ةالدد ي يددرز   حددت ةطددأي  فددو  السددايسةاددو 

طاحا   حدددديات التهيئدددة الحضدددرية المتعلقدددة  تحقيدددق م لدددت اسدددتدامة التنفيدددة  ددد  ظددد   وجددده  تفدددم لامتدددداا يعفوددد   
قريدت مدو ال لبدة ةيعتبد  مجدالا معاشدا  المدينتور  لم  ساب  حاض ي الخصبة به ا المجا ف خاصدة ة ر اد ا  خود 

 . هلمع فتر ةلتر ا تكا  مباشر مع مشهلات التنفية 

 ا اف ة  را لهور جد  ةثدائق التهيئدة  دالم رب يدتر ط دداااا  الل دة ال رجسديةف لسدأاحج  عدض النصدوص بهد   الل دة
لحف  ال الت  لم البحث الل دوي ةالاصد لا   ليدتفهو مدو اكتسداب العددي الل ويدة ةالاصد لا ية اللازمدة لقدرا ي 

    .الوثائقة حلي  ةلتر مضامور ا   
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من ددددد   وجيددددده التهيئدددددة العفرا يدددددة :  دددددتر التهيئدددددة الحضدددددرية  فليدددددا  دددددوثيقتور حئ سددددد تور -1
  صفير التهيئة ة 

 الحضريةيحدا قا ور التعفو  ثلاث ةثائق للتهيئة:  

 ؛العفرا يةمن    وجيه التهيئة  
 التن يق؛ صفير 

 التهيئةة صفير.  
 يشك  ر  مو من    وجيه التهيئدة العفرا يدة ة صدفير التهيئدة  اا دور الرئ سد تور للتهيئدة الحضدريةف

لالتدح منده ادو  فهدور تااحي ةالجفا دات المحليدة مدو ا نداذ التددا و  التح ي يدة  التن يق ما  صفير 
 .اللازمة لإ داا  صفير التهيئة ةالح ا   لم  وجتات من    وجيه التهيئة العفرا ية

 

 ة لددم العفددو ف طذا رددار لمن دد   وجيدده التهيئددة العفرا يددة طددا ع اسددت ا ي   يحدددا التوجتددات المسددتقبلية
  .الحضريةللتنفية الحضريةف لثر  صفير التهيئة يق ر استعفا   حض  المدر ةلالق ا ات 
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 منهجية ط داا ةثائق التهيئة الحضرية -2
 

يق ع ط داا من    .المحليةيوضع من    وجيه التهيئة العفرا ية  فبااحي مو تااحي ةلفساافة الجفا ات 
 : ساسية وجيه التهيئة العفرا ية  ااي  حبعة مرا   

يهدح طام ا راز الراا ات الاساسية ة أس س الخياحات ةالاقت ا اتف  :التشخيص المجاا  ةحاا ات التنفية -1
 الت ابم؛ قد     شك   قرير للتشخيص 

ادح مو ا   المر لة او استشراح الاق الت وح :  حديد خياحات التهيئة ةط داا خري ة المن   التوجيهي -2
   للفن  ؛ ثفر ا   المر لة  قريرا  و  ا   الخياحات ةخري ة  .العف ةخياحات التهيئة ة  حديد  رامج 

لمشرةع  التقديفيةيعد     هاية ا   المر لة  قرير الم كري : المشاةحات القا و ية  و  مضامور المشرةع -3
  المن  ؛

 : دددددددديتعلق  مر :  قدير التقرير ةالوثائق العهائية للفن   التوجيهي -4

 ةثدددددائق  تهدددددور مدددددو حسدددددو   يا يدددددة ةيشدددددتف   لدددددم خدددددرائ   تضدددددفو  يدددددار اسدددددتعفا   حاضددددد ي ة حددددددا المنددددداطق
 قيفته؛كفا قد  تضفو  صفيفا لصيا ة الت اث التاحي   ةط راز  .ةال ا ويةال حا ية 

  بهددا قريددر يبدد ز ةيشددر  اختيدداح التهيئددة المبددور  دد  خددرائ  اسددتعفا   حاضدد ي ةيحدددا التدددا و  التددي يجددت القيددا 
لبلدددوالأ  ادددداح المحدددداي ليددده ةيشدددو  طادددم مرا ددد   ن يددد  تجدددرا ات المقدددرحيف خصوصدددا المرا ددد  التدددي يجدددت  ر 

  .للتنفيةة صامير للتهيئة ة صامير  للتن يق  ةا خلالتا المناطق المعنية  تصامير 
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 صفير التهيئة  فبدااحي مدو الدوزاحي المكل دة  دالتعفو  ةلفسداافة مدو الجفا دات المحليدة  مرشوعيتر ةضع : المبااحي -1     
 .الصلا يات المسندي    ا ا الميدار طام الورالات الحضرية مر ايمع 

 

 قددو  الددوزاحي المكل ددة  ددالتعفو   ة الورالددة الحضددريةف  سددت الحالددةف  عددرض :  ددرض المشددرةع  لددم اللجنددة المحليددة - 2     
ة تدددألف اددد   اللجندددة مدددو العامددد   .الدددر ي صدددفير التهيئدددة  لدددم   دددر لجندددة محليدددة مدددو  جددد  الدحاسدددة ةط ددددا   مرشدددوع

المعندددديف ة  ضددددا  اللجنددددة التقنيددددة التا عددددة للعاملددددة  ة تقلددددير المعنددددي ةح سددددا  مجددددالس الجفا ددددات المعنيددددة ة  ضددددا  
 .ال رح المتنية المعنية

 

 حيدددد  السددددل ة الحهوميددددة المكل ددددة  ددددالتعفو   ة مدددددير الورالددددة :  ددددرض المشددددرةع  لددددم مجددددالس الجفا ددددات الت ا يددددة -3     
الحضددددريةف  حسددددت الحالددددةف مشددددرةع  صددددفير التهيئددددة طاددددم مجلددددس الجفا ددددة  ة مجددددالس الجفا ددددات المعنيددددةف قصددددد 

ةيفهدددو لتددد   المجدددالس  ر  بدددديف ااخددد   جددد  شددتريو مدددو  ددداحيد ط الدددة مشدددرةع التصدددفير طليهددداف ملا  دددات  .احاسددته
 .ةاقت ا ات  توام تااحي احاستها  فشاحكة الجفا ات المحلية التي يعنيها  مر

 

يهور مشرةع  صفير التهيئة مح   حث  لندي يسدتفر شدترا ةيجدري خدلا  المددي التدي يهدور ليهدا : البحث العفومم -4     
ةيهددح البحددث المشدداح طليدده   ددلا  طاددم ططددلاع العفددو   .احاسددتهمجلدس الجفا ددة  ة مجددالس الجفا ددات المعنيددة  صدددا 

 . لم المشرةع ة فهينه مو ط دا  ما قد يهور لديه مو ملا  ات  ليه
 

يوالددق  لددم  صددفير التهيئددة  فرسددو  يصدددح  دداقت ا  مددو السددل ة الحهوميددة المكل ددة  ددالتعفو  ةينشددر  دد  : الموالقددة -5 
 .الرسفيةالجريدي 
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 جشأي ة فو مدينة الداح البيضا  -1
 

يددرمح  ر يعددوا  دداحيد جشددأي الددداح البيضددا  طاددم مددا قبدد  القددرر الحددااي  شددر المدديلاايف ةذلددك  لددم الددرغر مددو : النشددأي
ةشدددكلتف  سدددت "    دددا"ةقدددد  رلدددت  ددد  الماضددد ي  اسدددر . كدددور المصدددااح التاحينيدددة لدددر  ؤكدددد ةجواادددا قبددد  اددد ا التددداحيد

 ؛”للقراصنةةمينا  للتباا  الخاحج  ةقا دي  جتويةةسوقا   رغواطة اصفة لقبائ  "مصااح منتل ةف 
 

 يعرضدددت    دددا خدددلا  القدددرر الخدددامس  شدددر المددديلااي للتددددمو  مدددو طدددرح الب ي ددداليور لت اجدددع اةحادددا : 15خدددلا  القدددرر
  شر ؛ة قلص طشعا تاف ةذلك  تى  ةاس  القرر الثامو 

 

 ف "الدددداح البيضدددا "   ددداا لتدددا السدددل ار محفدددد  دددو  بدددد ت الحيددداي مدددو جديددددف  حدددت اسدددر : 18منددد   ةاسددد  القدددرر
 حفايددة  سددهرية ة  ددوير ةظي تهددا الاقتصدداايةف ةخاصددة ليفددا  ة فتيعتدداة جعدد  ةظائ تدداف ةذلددك مددو خددلا   رميفتددا 

 الخاحج؛يتعلق  المباالات مع 
 

 داية القرر التاسع  شر شتدت الداح البيضا    وحا كبو ا لنشاطتا التجاحي لأجشأت  فينائها : 19خلا  القرر    
  جنبية؛التجاحية ةالمستوا ات ةالقنصليات ةالجاليات  المفثليات بهامصلحة للجفاح  ةيعدات  1836سنة 

 

 د ت  ب ز كفح ة است ا يجية    السياسات الاستعفاحية للبلددار  ةحليدة   درا لأافيدة مكا تهدا : 19    ةاخر القرر 
  شر ؛كفينا  ةمرك   جاحي ةكتجفع للجاليات  ةحلية     هاية القرر التاسع 
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د   ط د مفدا ( مدعهر لرجسديور   %60) لدف  ةحبدم  20 والد  لم المدينة  واا  : خلا  العقد  ة  مو القرر العشريو 
ا جدددا   وسددددعتا خددداحج النددددواي العتيقدددة اسددددتجا ة للفت لبدددات العفرا يددددة ةالاقتصدددااية الجديدددددي لنشدددأت  دددد لك المدينددددة 

 Schneider شدددددنيدحةشدددددكلت مبددددااحي الشدددددركة ال رجسدددددية . الجديدددددي  لدددددم حقعدددددة شاسددددعة   دددددوق حقعدددددة المدينددددة العتيقدددددة
 .طي ا ا  سقوطتا    قبضة الر سفا  ةالاستعفاح  جنبيور 1907المتعلقة  بنا  مينا  المدينة سنة 

 

 حدددت  دددأثو  ضددد   الهجدددري القرةيدددة خدددلا   قددددي العشدددرينات ةالثلاث نددداتف  رلدددت سددداكنة :  عدددد  قدددديو مدددو الا دددتلا 
ةصدااح  .  لدف جسدفة 146يشدك   كبد  مديندة  دالم رب  تجدر  جداةز  1936الداح البيضا    ايدا اائلاف لأصدبحت سدنة 

ةالتددي  بهددا ددأثر المدينددة  تدددا يات  زمددة الاقتصددااية العالميددةف مفددا  ال طاددم ا تشدداح م دداار ال قددر  الددديف را  ادد ا النفددو 
 سريع؛  توح   يا  الص يح التي  وسعت  شك   مجاليااجعهست 

 

ايددد ةلددوا الجاليددات  ةحليددة طليهددا ارةلددا مددو الحددرب لتعفقددت  زمددة السددهو  المدينددة : خددلا  الحددرب العالميددة الثا يددة  
 لعا ؛فمفا استد م  وسيع المداح الحضري  استفراح ةلهو مو اةر  ر يستر    معالجة  زمة السهو  المدينة  شك  

 

 التزايدد  ايناميدة لف  ةحبم  و المدينة  عيد الاستقلا ف لثر ذلك لدر يحدد مدو  20حغر   ة  ما ي وق :  عد الاستقلا
ة صددددبحتف  حددددت  ددددأثو  جاذ يتهددددا الاقتصدددداايةف يسددددتق ت  شددددك  مهثددددف  يدددداحات الهجددددري مددددو منتلددددف  بهددددا الددددديف را  

مناطق الم ربف مفا  ال طام  وسع المجا  الحضري  شك  غو  مسدبوق ةيعفيدق المشدار  الحضدرية الشد ي  الد ي طدر  
           .الحضرية حديات كبو ي  لم التهيئة 
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1200   رلر 70رلر مربع  لم الشاط  مع سا     و. 

 4 ملايور جسفة. 

  31 %  سنة 15مو السكار  ق    فاحار  و. 

46  %مو سكار الم رب النش ور. 

 ح سفا   شري شاب كف  ة مؤا. 

 مدحسة  ليا خاصة 45مداحس  لياف  كث  مو  7رلياتف  10 كث   مو. 

 ددد  %  60مدددو مجفدددوع  سدددا  ي  لدددم المسدددتول الدددوطني معهدددا % 20  ددددق دددت للتجديدددد ة البحدددث العلفدددم 
 .المجا  العلفم ة التندس ي

 لددددم سددددا ات قليلددددة مددددو ال ودددد ار   ضدددد  شددددبهة جويددددة مت ددددوحي ة  سددددوق لأكثدددد  مددددو مليدددداح مسددددتهلك 
 .  ض  معاادات التباا  الحر

30 %  2020 وا ة مدينة الداح البيضا  : المصدح            .الوطنيمو الدخ  ال راي الخا 
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48  %مو الاستثفاحات. 

39  %مو الو دات ت تاجية للف رب. 

50  %مو القيفة المضالة. 

   دددد ة  ق ت صنا  : 

 45 % الصنا يةفمو الاست لاليات  

 مو الدخ  ال راي الخا  الصنا   الوطني 45%ة. 

60  %مو اليد العاملة الصنا ية. 

  مو الشبهة البنهية%  30  د ة  ق ت ماا. 

 التجاحية للبلاا مو المباالات  60  د ة  من قة شعبية    الم رب. 

 الجوي مو مجفوع  ركة النق  %  51م اح محفد الخامس يستق ت.        

 2020 وا ة مدينة الداح البيضا  : المصدح                                                             
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  حديات التهيئة الحضرية للداح البيضا  -2

ي دددرض ةاقدددع  دددا   اضدددري الدددداح البيضدددا   لدددم اسدددت ا يجية تهيئدددة اددد    خوددد ي الاسدددتجا ة لتحدددديات  
ف التنفيددددة الحضددددريةف التنفيددددة الاقتصدددداايةف البنيددددات الددددديف را  النفددددو : كبودددد ي يشددددف   دددددي مسددددتويات

 .ةالتجتوزات  ساسيةف النق ف التفاسك الاجتفا   ةالب ئة

 :الحضرية حديات التنفية  - 

 يدددث ا تقددد  .  فدددت مديندددة الدددداح البيضدددا   شدددك  مثوددد  منددد   دايدددة القدددرر الماضددد ي: الدددديف را  النفدددو 
 دواا  ليصد  طادم  جسفة  ند  هاية الحرب العالمية  ةادم  مليور  طام لف جسفة  25   دا سكا ها مو

 .2018ملايو سنة  4 كث  مو ثر طام  2004ثلاثة ملايور سنة 

 ظدددددد   وسددددددع الحاضددددددري يت كدددددد   ددددددو  النددددددوا ور القددددددديفتور للددددددداح   :حجدددددر ة شددددددكا  التوسددددددع الحضددددددري
لهدددو ضددد   ال لدددت سددديؤاي طادددم ا تشددداح . ةمديو دددة مليددد   دددي البيضدددا  ةالمحفديدددة ةالمددددر الصددد و ي 

 –الجديددديف الددداح البيضددا   -الددداح البيضددا  )البنددا  لددوق المجددالات المحي ددة ةبعددض المحدداةح المتفددة 
طادددم  ال لا يددةةالمسدددتوا ات  الضدديعاتلتحولددت العديددد مدددو ( مديو دددة –ةالددداح البيضدددا   النواصددر 

ةادد ا  دد  الوقددت الدد ي  فددت ليدده  لددم امتددداا السددا   .   يددا  الصدد يح بهددامحددلات صددنا ية  حددي  
  .ة رليهيةمح ات سيا ية 
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 دددراة  النفدددو الحضدددري تجفددداا  ةاهدد ا لقدددد 
اهتددداح سدددنويا  دددور  1000ة  900للحاضدددري  دددور 

   . 2004ة  1985سنتي 
 لدددد لك لددددثر  اجيددددات النفددددو الحضددددري للددددداح

البيضدددا  خدددلا  العشدددريو سدددنة القاامدددة  قددددح 
 سدت من د   وجيده   لدف اهتداح  20 حواا  

  .2010التهيئة العفرا ية للداح البيضا  لسنة 

Evolution urbaine la Wilaya 

du Grand Casablanca de 1907 

à 2004 

Source : Agence Urbaine de Casablanca – Rapport 
diagnostic du nouveau SDAU (2006) 
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2008  يا  الص يح  الداح البيضا  سنة   

 :المصدح
 الورالة الحضرية للداح البيضا 

مشك  السهو غو  اللائق 

بعـــــــــــد عـــــــــــامين مـــــــــــن اعتمـــــــــــاد مخطـــــــــــط 
توجيــــــــــــــــن اللهيئــــــــــــــــة العمرانيــــــــــــــــة للــــــــــــــــدار 
البيضـــــاء الكرـــــر  لـــــرح وزيـــــر الســـــكن  
والتعميــــــــر وسياســــــــة المدينــــــــة أن الــــــــدار 

حــي  500تضــم حــوا ي البيضــاء الكرــر  
ألـــف و  111لـــفيبي بســـادنة تقـــدر ب 

 ( 2012أبريل  30الاثنين  هسرريس) .أسرة 500

 واجدددده الحاضددددري  حدددددي الددددتحهر  واجدددده الحاضددددري  حدددددي الددددتحهر  ::التحددددديالتحدددددي
   التوسع الحضدري  الشدك  الد ي يجعلتدا    التوسع الحضدري  الشدك  الد ي يجعلتدا 
متجاجسدددة ة كثددد  ةظي يدددة مدددع الح دددا   لدددم متجاجسدددة ة كثددد  ةظي يدددة مدددع الح دددا   لدددم 
اويتهدددا ة لدددم مواحاادددا ال بيعيدددة ةمجالاتهدددا اويتهدددا ة لدددم مواحاادددا ال بيعيدددة ةمجالاتهدددا 

 . . التشةالتشة
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  :الاجتفا  ةالتفاسك  الديف راليةالتحديات  -ب
 لحاضــرة الــدار البيضــاء، دــأدرر تجمــع ســكاصي بــالمغرب، مصــدرا  الــديمغرافييشــكل المجــم : اائدد  ايف را دد كددر

  .الحضريةلتحديات جمة تشمل كل البنيات 

دد  الكلددر جسددفة  4100 ل ددت الهثالددة السددكا ية لجتددة الددداح البيضددا   2004 دد  سددنة : : كثالددة سددكا ية  اليددة 
   . لم الصعيد الوطني 42.05مربع مقا   
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 الديف راليددددددددددة الديناميددددددددددةلدددددددددد لك لددددددددددثر 
   :  رضالقوية للداح البيضا  

موادبــة الحاجــات الكبيــرة المترتبــة ع هــا  
فـي شـ   الميــادين بشـكل يضــمن التقليـل مــن 

المخـــــــاطر الاجتماعيـــــــة ال ـــــــي يمكـــــــن أن  حـــــــدة
  .بهاتواجهها ويقوي التماسك الاجتماعي 

 
فعلــــر الــــرنم مــــن كــــون جــــل الم شــــرات  

الاجتماعيـــة بالـــدار البيضـــاء قـــي أد ـــر تقـــدما 
ممـا قـي عليـن علــر الصـعيد الـوطني، إلا أ هــا 
لا زالت دون المستو  المطلوب بكثير حسب 
مـــــــــا أبرزتـــــــــن الدراســـــــــات المتعلقـــــــــة بتحضـــــــــير 
المخطــــــــــــــــــط المــــــــــــــــــديري لللهيئــــــــــــــــــة الحضــــــــــــــــــرية 

  .2008للحاضرة لسنة 

 Source : Etude du SOFA pour l’aire métropolitaine Rabat-Casablanca 

2004ة  1994  وح ساكنة الداح البيضا   ور سنتي   
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 الشدددد   ةالسددددهو ةالتعلددددير ةةضددددعية المددددر ي ةالتهددددويو الم ددددي : :   ددددر  المسددددألة الاجتفا يددددة  الددددداح البيضددددا  مددددو خددددلا   ددددر  المسددددألة الاجتفا يددددة  الددددداح البيضددددا  مددددو خددددلا
 :لأر( ...الت تو الما  الصالح للشربف الهترلا ف ) ساسية ةالولوج طام الخدمات الاحية ةطام التجتوزات 

حبع السكار  ميور ةالنسبة  ر  ع طام الثلث    ص وح النسا ؛ 

جسبة النسا  المساافات    النشاط الاقتصااي لا  تعدل الثلث مو مجفوع النشي ور  الحاضري؛ 

ال واحق الاجتفا ية ه   كب  مفا ه   لية  باا  البلاا؛ 

 مدو  سدر  ق دو  أ يدا   % 11)الددخ  كبو     السهو مدع قلدة العدرض  النسدبة لل ئدات محددةاي  خصاصةجوا
 ؛( السهو غو  القا وجم % 8 السهو الآي  للا هياح ة  % 9الص يح ة 

اةت الاست ااي مو الخدمات الحضرية  ساسية؛   

 ةالدينيةقلة  جتوز  عض الق ا ات الج رالية للحاضري مو  يث الخدمات الاحية ةالتعليفية ةالثقالية.  

  !!  المناطرالمناطر  

ا   المشار  تهدا الحاضري  أخ اح كبو يف ةخاصة  حدةث  ناقضات اجتفا ية  دور لئدات ةق ا دات غنيدة ةلئدات   
  .لقو ي ةق ا ات 

 لدددم مسدددتول السياسدددات : ةذلدددك  لدددم مسدددتويور الاخدددتلالات واجددده الدددداح البيضدددا  طذر  حددددي طصدددلا  اددد   : : التحدددديالتحددددي 
 ددو طريددق منددع  هددور جيددوب ال قددر ة ددو  المجاليددةالاجتفا يددة  ددو طريددق ط ددااي التوزيددعف ة لددم مسددتول السياسددات 

 .طريق  ولو  الخدمات ةالتجتوزات
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 : حديات التنقلية الحضرية  -ج

مليور  نق  معها 11يشتد الداح البيضا   داا كبو ا مو التنقلات اليومية  تعدل :  :  كثالة التنق   الحاضريكثالة التنق   الحاضري:  

ستة ملايور  لم  قدا ؛ 

 لف  لم عجلتور؛ 500ة  

مليور  نق   واس ة السياحات الشخصية ةسياحات  جري ةالحاللات؛  1.5ة 

 مليور  نق  يومم 15طام  واا   2030ةيتوقع  ر  ص  ا   التنقلات    سنة. 

    مشار  النق   الداح البيضا   تفث    مشار  النق   الداح البيضا   تفث::  

  الجفا ية؛ضعف   وح ةسائ  النق  

 ة  ايد استعفا  السياحات الشخصية؛ 

 ةكث ي  ررات شا نات  ق  السلع ةالبضائع؛ 

ةادددد ا . ةيعقددددد  فليددددات المددددرةح ةي يددددد مددددو رل ددددة التنقدددد  ةزمندددده ال رقيددددةالشدددد ي  الدددد ي يددددؤاي طاددددم اختندددداق المحدددداةح  
 . الإضالة طام مشار  الركو الم رة ة  حدي     عض الق ا ات الحضرية

فث   ساسا    مواجتة النفو الهبو  لعدا التنقلات اليومية ةالتحهر  د    ايدد اسدتعفا  السدياحات ة ن دير   ::التحديالتحدي 

  .الركوة  وير  ق  السلع ةالبضائع ة د و  مسألة 
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 كثالة  ركة السو  خلا   ةقات ال حةي الصبا ية  الداح البيضا 

 :المصدح
 الورالة الحضرية للداح البيضا 
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 :الاقتصااية حديات التنفية  -ا
طر موقع الم رب ةاح باطه  ا  اقيات التجاحي الحري مع  دا مو البلددار ةالتجفعدات تقليفيدة ي درض 

 النتالسديةاد   . ةمواجتتده لتحدديات الا  تدا   لدم الخداحج ةالا ددماج  د  العولمدة  نالس ته ليه  قوية 
لا يفهددو  ر  ددتر طلا مددو خددلا   واضددر رالددداح البيضددا ف ةلفددا  ر ادد    خودد ي يشددك   كبدد  من دد  للتجدداحي 
الدةليدددة للف دددرب ة دددولر  كثددد  مدددو  صدددف الصدددااحات الصدددنا يةف لدددثر ذلدددك يقدددوي مكا تهدددا  ددد  التنالسدددية 

 :التاليةةلبلوالأ ذلك لث ه يتعور  لم الحاضري حلع التحديات . الدةلية
 الاقتصااية ؛ة نويع  نيتها   صر ة•
ة حسور شرةط استقبا  الاستثفاحات  لم مستول البنية العقاحية للأجش ة ةك ا  لم مسدتول •

 العاملة؛ أاي  اليد 
ةاددددد ا مدددددع الدددددتحهر  ددددد  ا تشددددداح  جشددددد ة الاقتصدددددااية  شدددددك  يحقدددددق الاجسدددددجا  مدددددع  نيدددددات النقددددد  •

 .ةال لا  ةالسهنى ةالت تو  ةيحالو  لم الت اث ال بيع  
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 المجالات الصنا ية ةالتجاحية  ار  ق اب التجاحية  الداح البيضا 

 الن اقات ذات القيفة السيا ية ةالت ليهية

 :المصدح
 الورالة الحضرية للداح البيضا 
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 :البيئيةالتحديات  -ه

   البيئية خ ر المشار: 

 ةالمددددواحا المائيددددة ةالمسددددا ات الصددددالحة لل حا ددددة ةالسددددا    جتددددة الددددداح  ال ا ويددددةيعددددرض المجددددالات
  شكاله؛البيضا  للتداوح  ة التقلص   ع  النفو الحضري ةالتلوث  فنتلف 

 داوح ططاح الحياي  الحاضري  سبت ضعف  نيات الت تو  ة د  ك اية المناطق الخضرا   حيدث 
 مربع؛مت   0,91لا  تعدل  صة ال را الوا د مو المجالات الخضرا  

  ةادددد ا مدددددع يعرضدددددتا للأخ دددداح ال بيعيدددددة المتفثلدددددة  ساسددددا  ددددد  ال يضدددددا ات  سددددبت ا تشددددداح البندددددا   ددددد
  . وسهوحيمجاحي  ةايةف ةخاصة ةاا 

  التحدي: 

يهفددو  دد   حسددور ططدداح الحيدداي ةالح ددا   لددم المددواحا ة فايتهددا مددو  خ دداح ال بيعيددة ةطحسددا   سددس  
 . نفية  ضرية مستديفة
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 المناطر ال بيعية  الداح البيضا  المجالات الخضرا   الداح البيضا 

 :المصدح
 الورالة الحضرية للداح البيضا 

 :المصدح
 الورالة الحضرية للداح البيضا 
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 :المصدح
 الورالة الحضرية للداح البيضا 

  ! نبيه 
 ا ا الملف مرلق مع المحاضرات  لم المنصة 

 يجت  حفيله
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 موج   احيد التهيئة الحضرية للداح البيضا  - 
 

   ا  لقت التهيئة الحضريةف   الداح البيضا  مع ا تفاا  صفير :  1912   سنةTardif 
 

    ر ا تفاا  صفيفم  :  1930ة  1917   سنتي Prost  بهدح مواجتة  حديات  نفية المينا  ةالوظي ة
 .التجاحية للفدينة ةسهو الجالية  ةحلية ة قوية سل ة ة فوذج الحفاية

 

  ر  لم التواا  ا تفاا  صفيفم :  1946ة  1944   سنتي Courtois  ةEcochard   ةرا ا يهدلار طام  ن ير
  .ةالسهنىالتنفية الصنا ية للفدينة ةطيجاا الحلو  اله يلة  الاستجا ة لمت لبات النفو القوي للسكار 

 

  فت المصااقة  لم المن   المديري للتهيئة الحضرية ةرار يهدح طام ضفار التحهر : 1985   سنة 
الجيد     فو المدينة  و طريق ةص  النسيج الحضري  واس ة مراك  طااحية ة جتوزات ةلواس ة شبهة 

 .للنق  الحضري 
 

    فت المصااقة  لم المن   المديري للتهيئة الحضرية  خو ف ةاو من   طفو  يتو،م : 2010   سنة 
  .ةمستدامة رقية الداح البيضا  الهب ل طام  اضري  المية منسجفة 
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Plan d’aménagement et d’extension de Casablanca, 1917 

Source : Casablanca : 
Mythes et figure d’une 
aventure urbaine de 
J.L. Cohen et Monique 
Eleb Hazam 

Plan de zonage de 1932, élaboré par H. PROST 

Plan de zonage de 1952, élaboré par M. ECOCHARD Schéma Directeur d’Aménagement  
élaboré par M. PINSEAU en 1984 
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  قيير  جرلة التهيئة الحضرية للداح البيضا  -ب
 الم رب“ التعفو  العصري ”ا  لاق ف  رلت الداح البيضا   الاستعفاحية خلا  ال ت ي  

 (La planification urbaine à Casablanca: Outil d’organisation spatiale et instrument de régulation sociale, Présentation CMO, 15 décembre 2016  :حاجع ) 

 Dès 1907, à proximité du port et de l’ancienne médina, apparition du noyau de la ville européenne qui connaîtra une 
extension rapide consécutive à des décisions majeures du Protectorat à partir de 1913:  

 construction du port;  

 les chemins de fer;  

 ouverture de la ville devant l’émigration européenne et marocaine.  

 Sous le Protectorat, la planification est avant tout une demande privée, émanant des grands lotisseurs: 

 dès 1913, ces derniers font pression sur Lyautey pour l’élaboration d’un plan d’urbanisme;  

 ils vont même jusqu’à missionner l’architecte D. A. Agache, qui a établi en 1914 un « plan de l’état des lieux », 
localisant les propriétés du makhzen et celles des compagnies françaises.  

 Le Protectorat fait venir l’architecte Henri Prost, qui est appelé, pour ménager le lobby des lotisseurs, « avant d’asseoir 
définitivement son plan de s’entendre avec les groupements intéressés » . 

 C’est une ville déjà très construite et lotie sans plan général que Prost commence à « essayer d’arranger tant bien que 
mal ».  

 Pour les autorités françaises, Casablanca est un laboratoire de nouvelles règles en matière de planification urbaine.  

 Deux grandes tentatives d’organisation urbaine : Plan Prost 1917  et Plan Ecochard 1952 

 Une planification réglementaire : le plan d’aménagement, un document d’urbanismes sans portée prospective  

 Tentative de maîtrise foncière (Réserves foncières) 
 



21/03/2020 
، محاضرات التهيئة الحضرية، شعبة الجغرافيا، (2020) الهيلوشالأستاذ محمد 

.كلية الآداب والعلوم الإنسانية مكناس  102 

1913. Plan d'aménagement et d'extension de Casablanca: 

vue d'un plan, signé Prost (éch. 1/10.000e) 
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Plan d'aménagement et d'extension de Casablanca : 

plan de Casablanca (éch. 1/10.000e), 1929 
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  (  س المصدح السا ق) :  الاستقلا  من 

 Jusqu’aux années 80, Casablanca ne connut plus de plan d’ensemble susceptible de 
lui offrir le support de son extension.  

 A la veille de l’établissement du SDAU de 1985, il existait:  

Un seul plan d’aménagement (connu sous le nom plan 8.225), théoriquement 
applicable et dont la dernière révision remontait à 1974, qui fixait un périmètre 
urbain trop étroit et dont le zonage était rigoureux et trop ségrégatif.  

 46 plans d’aménagement de secteurs, dont :  

 16 approuvés depuis plus de 20 ans non prorogés donc sans valeur légale ;  

 28 plans, plus ou moins appliqués; assez anciens et non approuvés.  

 Seuls 2 plans d’aménagement (Aîn Sebaâ Est et Ouest) avaient une valeur juridique. 

 Les différents plans établis étaient « spatialement trop limités et surtout incohérents 
et largement ineffectifs, pour que l’on puisse parler de véritable planification de la 
ville » (M.Dryef ).  

 Outre leur inadaptation aux besoins réels, ces documents se caractérisaient par une 
grande diversité et un manque de cohérence entre eux. 

 Dans les années 70, dans le but de proposer une vision globale, un Schéma Directeur a 
été mis à l’étude puis abandonné. 
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 A la veille de l’établissement du SDAU de 1985, le territoire casablancais se 

caractérise par les dysfonctionnements suivants:  

 Urbanisation spontanée et désordonnée;  

 Mauvaise répartition des fonctions urbaines ;  

 Opacité du marché foncier caractérisé par l’insuffisance de l’offre des terrains à 

urbaniser, la spéculation et une politique de financement mal adaptée;  

 Absence d’équipements structurants;  

 Difficultés de déplacements et précarité des transports en commun;  

 Inefficacité en matière de gestion urbaine. 

 Suite aux événements sociaux de 1981, les pouvoirs publics réalisent l’urgence de la 

situation sociopolitique de la ville et confient, dans le courant de la même année, à 

l’architecte Michel Pinseau la réalisation d’un Schéma directeur afin de doter la ville 

de Casablanca d’un « nouvel urbanisme». 

ةبعددددد لشدددد  منتلددددف  دددددا و  التهيئددددة  دددد  الددددتحهر  فددددو المجددددا  الحضددددري ة وجيهددددهف قامددددت السددددل ات  
ة ددددددددا مدددددددو  صدددددددامير التهيئدددددددة  1985العفوميدددددددة   ث دددددددداا من ددددددد  مدددددددديري للتهيئدددددددة الحضدددددددرية سدددددددنة 

الحضدرية  لدم مددل  الديناميدة حاكفتهدا  رض  جداةز رد  السدلبيات التدي ( 1989سنة )له الت بيقية 
 .ة وجيهتا  النسبة للفستقب  الديناميةالعقوا السال ةف ةمحاةلة التحهر  كث     ا   
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